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12.1 Sodann machen die Rekurrentinnen geltend, die Uberbauungsziffer
werde mit dem Besonderen Gebaude (Garage, gedeckte Abstellplatze)
uberschritten, weil die Uberdachungen seitlich des Garagengebaudes nicht als
Vorspringe im Sinne von 8 256 Abs. 2 PBG zu betrachten seien, sondern als
eigenstandige Carports bzw. Besondere Gebaudeteile. (...)

12.4.1 Gemass 8§ 2 Abs. 1 der Allgemeinen Bauverordnung (ABV) sind
Gebaude und ihnen gleichgestellte Bauwerke solche Bauten und Anlagen, die
einen Raum zum Schutz von Menschen oder Sachen gegen &ussere,
namentlich atmospharische Einflisse mehr oder weniger vollstandig ab-
schliessen. Freistehende, offene Autounterstande (Carports) gelten demzufolge
als Gebaude. Daran andert nichts, wenn solche Autounterstdnde an ein
Wohnhaus, an eine andere Garagenbaute oder (...) an beides angebaut sind.
Es stellt sich mithin die Frage, inwiefern Gebaude — anders als bauliche
Vorrichtungen, die fur sich allein nicht erstellt werden kdnnten (z.B. Balkone,
Erker, Laubengénge) — im Sinne von § 256 Abs. 2 PBG als Vorspringe von
anderen Gebauden gelten.

Da vorliegend das beidseits des Garagengebéaudes weitergefiihrte Dach
einzig der Uberdachung der beiden seitlich angeordneten Abstellplatze dient,
da diese Uberdachungen auch freistehend und damit selbstandig erstellt
werden konnten und da deren flachenmassige Ausdehnung zusammen-
gerechnet derjenigen des geschlossenen Garagengebaudes gleichkommt,
erscheint es nicht sachgerecht, diese offenen Autounterstidnde als blosse
Vorspringe im Sinne von § 256 Abs. 2 PBG zu qualifizieren und sie hinsichtlich
der Anrechenbarkeit an die Uberbauungsziffer zu privilegieren.

Damit ist nicht gesagt, dass jeder einen Witterungsschutz bietende
oberirdische Vorsprung mit Gebaudequalitat (8 2 Abs. 1 ABV) nicht mehr unter
8§ 256 Abs. 2 PBG zu subsumieren ware. Vielmehr kommt es in einer
Gesamtbetrachtung insbesondere auf die Zweckbestimmung des Vorsprungs,
seine raumliche, funktionelle und bauliche Abhangigkeit vom Gebéaude sowie
auf seine Dimensionierung in Relation zum Geb&ude an. So haben die in § 256
Abs. 2 PBG explizit aufgefiihrten Balkone eine eigene Zweckbestimmung, die in
raumlicher, funktioneller und baulicher Hinsicht zwingend mit einem Geb&ude
verbunden ist. Balkone gelten daher als Vorspriinge, auch wenn unter ihnen ein
gedeckter Sitzplatz mit Geb&udequalitat entsteht. Ebenso sind etwa dem
Witterungsschutz dienende Uberdachungen von Hauseingangsbereichen als
Vorsprung zu beurteilen. Demgegenuber ist die Uberdachung eines
Abstellplatzes grundsatzlich in keiner Weise von einem Wohngebaude ab-
hangig; sie kann als Vordach zu einem Gebdude ausgestaltet sein oder auch



nicht. Diese bauliche Zufalligkeit kann indes nicht zu einer unterschiedlichen
Behandlung hinsichtlich der Anrechenbarkeit an die Uberbauungsziffer fiihren.

12.4.2 Zu prufen bleibt, in welchem Umfang die {berdeckten
Autoabstellplatze in Anwendung von § 256 Abs. 1 PBG an die Uberbauungs-
ziffer anzurechnen sind. Die anrechenbare Flache ergibt sich aus der
senkrechten Projektion der gréssten oberirdischen Gebaudeumfassung auf den
Erdboden (8 256 Abs. 1 PBG). Fehlt eine eigentliche Gebdudeumfassung, etwa
bei allseits offenen Autounterstdnden, ware es nicht sachgerecht,
gewissermassen als fiktive Gebaudeumfassung auf die allenfalls gegenuber
dem Dachrand zuruckversetzten Stitzen abzustellen. Dies jedenfalls insoweit
nicht, als sich die fur die Nutzung notwendige Flache auch ausserhalb der
Stitzen befindet. Bei dieser Messweise ware es dem Belieben der
Bauherrschaft tUberlassen, durch entsprechende Positionierung der Stitzen
bzw. durch die Wahl der Tragerkonstruktion das Ergebnis der Flachen-
berechnung zu beeinflussen und letztlich gegen Null streben zu lassen, ohne
dass sich an den Dimensionen des Geb&udes und damit an dessen
Nutzungsmoglichkeiten (...) etwas Wesentliches &nderte. Eine derartige
konstruktionsbedingte, willkirliche Ungleichbehandlung wére sachlich nicht
gerechtfertigt und nicht im Sinne der Bau- und Zonenordnung. Bei den
streitbetroffenen offenen Autounterstdnden ist daher die gesamte Uberdachte
Flache an die Gebaudegrundflache anzurechnen. Damit wird die maximal
zulassige Gebaudegrundflache fur Besondere Gebaude (...) uberschritten.



